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ZAPYTANIE OFERTOWE

Nieruchomos$¢ | Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres ul. Jezycka 13-23B; Poznan

Temat Projekt remontu elewacji budynku.

Szanowni Panstwo,

Wspdlnota Mieszkaniowa Wiascicieli Nieruchomosci ul. Jezycka 13-23B w Poznaniu (Zamawiajacy)
zwraca sie z prosbg o przedstawienie oferty cenowej na wykonanie projektu budowlanego remontu
elewacji w nizej wymienionym zakresie:

1. Inwentaryzacji elewacji

Wykonanie inwentaryzacji elewacji w celu stworzenia rysunkéw elewacji, modelu przestrzennego
budynku, oraz wizualizacji koncepcji

2. Koncepcji architektonicznej

Opracowanie koncepcyjne majace na celu ustalenie podstawowych parametréw programowych lub
technologicznych obiektu, wstepnej koncepcji architektury obiektu wraz z zagospodarowaniem
nieruchomosci

3. Projektu budowlanego remontu elewacji budynku

Wykonanie projektu zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowigzujacymi przepisami. Dokumentacja
projektu elewacji uwzgledniajgca:

A) Prace przygotowawcze:

o Skucie luznych i odspojonych tynkéw oraz ich uzupetnienie odpowiednimi materiatami
dostosowanymi do rodzaju podfoza.

o Czyszczenie elewacji budynku, w tym ptytek klinkierowych, metoda mycia cisnieniowego lub
chemicznego, zaleznie od stopnia zabrudzenia.

o Demontaz i ponowny montaz elementéw elewacyjnych, takich jak reklamy, oswietlenie
i kamery, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa instalacji elektrycznych.

o Inwentaryzacja uszkodzen oraz przygotowanie raportu technicznego przed przystgpieniem do
dalszych prac.
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B)

o

C)

D)

Naprawa i wymiana elementéw elewacyjnych:

Wymiana uszkodzonych obrobek blacharskich w miejscach wystepowania zaciekow,
dostosowanie materiatu do warunkéw atmosferycznych.

Wymiana parapetdw na nowe, zgodnie z wymaganiami technicznymi oraz estetycznymi.

Wymiana rur spustowych na nowe; elementy zeliwne poddane renowacji (czyszczenie,
malowanie oraz uzupetnienie brakujgacych elementéow) przy uzyciu antykorozyjnych powtok
ochronnych.

Czyszczenie i malowanie elementéw stalowych, takich jak stupy, balustrady, brama wjazdowa
itp., przy zastosowaniu farb o wysokiej odpornosci na czynniki atmosferyczne.

Naprawa ptytek elewacyjnych w miejscach odspojenia oraz uzupetnienie brakujacych przy
uzyciu odpowiednich zapraw klejowych.

Wymiana luksfer na nowe w klatkach schodowych, spetniajgce normy termoizolacyjne i
estetyczne.

Wkuwanie istniejacej instalacji elektrycznej pod tynk w celu poprawy estetyki elewacji oraz
ochrony instalacji przed czynnikami zewnetrznymi.

Prace wykonczeniowe:

Wykonanie warstwy zbrojacej (siatka + klej) w celu wzmocnienia podioza i zwiekszenia
trwatosci elewacji.

Aplikacja tynku mineralnego o strukturze "baranek" (uziarnienie 1,5 mm) po uprzednim
zagruntowaniu powierzchni odpowiednim preparatem.

Dwukrotne malowanie elewacji farbg silikatowg (np. Baumit SilikatColor) w celu zabezpieczenia
i estetycznego wykonczenia powierzchni, z uwzglednieniem warunkéw atmosferycznych w
trakcie aplikacji.

Organizacja i bezpieczenstwo prac:

Ustawienie i zabezpieczenie rusztowan zgodnie z normami BHP oraz warunkami technicznymi
budynku.

Zapewnienie ochrony sgsiadujacych budynkow oraz terendow przylegtych przed zabrudzeniem i
uszkodzeniami.

Organizacja strefy roboczej z uwzglednieniem ograniczern komunikacyjnych i bezpieczenstwa
pieszych.

Przeprowadzenie koncowej kontroli jakosci oraz sporzadzenie protokotu odbioru prac.

4. Obstugi administracyjnej

o

Przygotowanie oraz ztozenie w imieniu Zamawiajacego wszelkich wnioskéw oraz uzgodnien
niezbednych do uzyskania zgody od wymaganego organu na prowadzenie prac.

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia konserwatorskiego na przeprowadzenie remontu.

Koordynacja formalnosci administracyjnych, w tym uzgodnien z jednostkami odpowiedzialnymi
za ochrone zabytkow, architekture i gospodarke przestrzenna.

Biezaca wspotpraca z urzedami i instytucjami w celu przyspieszenia procesu zatwierdzenia
dokumentacji.
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5. Nadzoru Autorskiego
o Pelnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji przedsiewziecia budowlanego.
o Odpowiadanie na pytania Wykonawcy i Inwestora dotyczace projektu.

o Wskazywanie mozliwych rozwigzan technicznych w przypadku koniecznosci wprowadzenia
zmian w trakcie realizacji inwestycji.

6. Harmonogram prac
o Przygotowanie harmonogramu prac obejmujgcego etapowosé poszczegdlnych elewacji budynku.
o Podziat inwestycji na etapy, uwzgledniajacy minimalizacje utrudnien dla uzytkownikéw budynku.

o Zatozenie jest takie, aby inwestycje roztozy¢ w czasie na okres 5 lat.

7. Kosztorysu ofertowego
o Wykonanie kosztorysu ofertowego obejmujacego cato$¢ opracowania zgodnie z wytycznymi.
o Szczegdtowe zestawienie kosztédw materiatédw, robocizny oraz ustug dodatkowych.

o Opracowanie kosztorysu w formie umozliwiajgcej tatwe poréwnanie ofert wykonawcow.

Uwagi:
Oferta musi zawiera¢ informacije:

- potwierdzenie, ze okres waznosci oferty wynosi min. 6 miesiecy,

- wymagane doswiadczenie przy wykonywaniu tego typu projektéw wraz z wykazem robot takich
realizacji lub referencjami

- termin przesytania ofert: do 28.02.2025 r.
- adres nieruchomosci: ul. Jezycka 13-23B; Poznan

- do oferty cenowej nalezy dolaczy¢ oswiadczenie zapoznania sie z obiektem, terenem
w ktorych przewidziane s3a roboty

Oferty prosimy kierowac :

e drogq mailowq: inspektor dziatu technicznego: dawid.dudzik@palatyn.pl
e o0sobiscie w siedzibie firmy: PALATYN Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o. o.

Osoba do kontaktu:

Dawid Dudzik

tel. 513-038-034

email: dawid.dudzik@palatyn.pl
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WYTYCZNE DO SPORZADZENIA SZCZEGOLOWEGO KOSZTORYSU OFERTOWEGO

1. Przez kalkulacje szczegotowg wymagang zapisami SIWZ pkt. XIX, nalezy rozumie¢ obliczenie ceny
jako sumy iloczynow: ilosci jednostek przedmiarowych, jednostkowych naktadow rzeczowych i ich cen
oraz doliczonych odpowiednio kosztéw materiatéw pomocniczych nieobjetych naktadami rzeczowymi,
kosztow posrednich i zysku, z uwzglednieniem podatku od towarow i ustug (VAT) wedtug formuty:

Ck=2L*(n*c+ Kpj+ Z) + Pv

gdzie:

Ck— oznacza ceng kosztorysowa,

L — oznacza ilos¢ jednostek przedmiarowych,

n — oznacza jednostkowe naktady rzeczowe: robocizny — nr, materiatdw — nm, pracy sprzetu i Srodkéw
transportu technologicznego — ns,

¢ — oznacza ceny jednostkowe czynnikow produkcji obejmujgce: godzinowg stawke robocizny
kosztorysowej — Cr, ceny jednostkowe materiatdw — Cm, ceny jednostkowe maszynogodziny pracy
sprzetu i Srodkow transportu technologicznego — Cs,

n * ¢ — oznacza koszty bezposrednie na jednostke przedmiarowg obliczone wg wzoru:
n*c=xn*Cr+ Z(Nm* Cm+ Mpj) + Zns* Cs

Mpj— oznacza koszty materiatbw pomocniczych na jednostke przedmiarowa,

Kpj— oznacza koszty posrednie na jednostke przedmiarowa,

Zj — oznacza zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa,

Pv— oznacza podatek od towardw i ustug (VAT).

2. Dodatkowo Zamawiajgcy wymaga, by Wykonawca sporzgdzit kosztorys ofertowy w porzadku

zgodnym z zalgczonym przedmiarem roboét oraz wykazat w kazdej pozycji kosztorysu:

[0 w polu ,opis”: ilos¢ r-g na jednostke przedmiarowg wraz z podaniem ceny 1 r-g; ilos¢ danego
materiatu (typ, rodzaj) na jednostke przedmiarowg wraz z podaniem ceny jednostki materiatu; ilos¢ m-g
na jednostke przedmiarowg wraz z podaniem ceny 1 m-g;

[ jednostke miary (pozycji oraz poszczegolnych sktadnikéw R, M i S)

[0 naktady stanowigce iloczyn ilosci przedmiarowej i wykazanych w polu opis ilosci R, M i S
przypadajgcych na jednostke przedmiarowa

[) koszt jednostkowy dlaR, M i S,
[1 koszt sktadnikow R, M, S w pozycji,

[0 cene jednostkowg pozycji z podsumowaniem zgodnym z przykfadem, zawierajgce koszt bezposredni
oraz koszt z narzutami.
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3. Podane w przedmiarach robét podstawy naktadéw w postaci odpowiednich tablic KNR uzyte sg w
celu petniejszego opisu robot. Podana podstawa nie stanowi obowigzujgcej Wykonawcy podstawy przy
kalkulacji ceny. Podstawag dla Wykonawcy winna by¢ jego kalkulacja wtasna wynikajgca z rachunku

ekonomicznego, wykonanego w oparciu o dokonang wizje lokalng i dokumentacje projektowa,
specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét oraz SIWZ.

4. Sporzadzajac kosztorys ofertowy, nalezy zachowac¢ zastosowany w przedmiarach robét
(wszystkie branze), uktad dziatow, poddziatow. Wykonawca ma prawo (zgodnie z ustepem 3)
zmieniaé¢ wielko$¢ naktadéw poprzez zmiane jednostkowych naktadéw rzeczowych — n, zmiane
ilosci jednostek przedmiarowych - L, dopisywaé nowe pozycje przedmiarowe w swoim
kosztorysie ofertowym, wedtug wtasnej oceny, jednakze dopisane pozycje winny znalez¢ sie na
koncu kosztorysu w utworzonym przez Wykonawce dziale pod nazwa ,,POZOSTALE”, a z pozycji
jednoznacznie powinno wynikaé¢ gdzie dana robota wystepuje (np. budynek nr.., klatka schodowa,
piwnica, mieszkanie itp.)

5. W kosztorysie ofertowym, po kazdym dziale musi znajdowac sie podsumowanie. W podsumowaniu
nalezy wykazac¢ ceny skfadnikéw R, M i S przed naliczeniem narzutéw oraz po naliczeniu kazdego z
wykazanych narzutéw oraz zsumowanych cen tych sktadnikow. Zamawiajgcy nie narzuca miejsca
naliczenia podatku od towaréw i ustug (VAT) np. po kazdej pozycji, po dziale czy tylko na koncu
kosztorysu.

6. Ponizej przedstawiona tabelka pokazuje przyktadowg pozycje kosztorysowa, wzoér
podsumowania pozycji, dziatu oraz kosztorysu. Dane zawarte w tabeli i podsumowaniu (podstawa, ilos¢,
naktady, ceny, narzuty itp.) przyjeto tylko do wyjasnienia opisu zawartego powyzej. Wzér nie zawiera w
podsumowaniu pozycji ani dziatu, podatku od towaru i ustug (VAT), Wykonawca zgodnie z pkt. 5 moze
go w tych podsumowaniach wykazaé.



